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UUEVARAVA DETAILPLANEERINGU
ESKIISLAHENDUSE SELETUSKIRI

1. Detailplaneeringu Gldeesmargid

Katastritiksuse jagamine ja sihtotstarbe muutmise vajaduse madramine, katastriliksusele
ehitusdiguse maaramine rohevesiniku tootmiseks vajalike konteinerite ja paikesepargi
rajamiseks, krundi arhitektuursete tingimuste maaramine, liikluskorralduse pd&himdtete,
tehnovorkude, trasside ja rajatiste asukoha maaramine, keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks, seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate
Kitsenduste ja servituutide ulatuse méaramine.

2. Planeeringuala asukoht ja olemasoleva olukorra iseloomustus

Planeeringuala asub Sikassaare kila keskosas Sikassaare poldri maa-alal. Uuevérava
katastriiiksus pindalaga 8,80 ha piirneb pdhja poolt PGlludére ja Laasimetsa katastriiiksustega,
I6una poolt Sarapuupdllu ja Kéenometsa katastritiksustega, ida poolt Vene ja Kéenometsa
katastriiksustega ja l&&ne poolt Luguse ning Tiigi katastriliksustega. Kélvikuliselt koosseisult
koosneb Uuevéarava katastriliksus 6,74 ha haritavast maast, 1,13 ha metsamaast ja 0,93 ha
muust maast. Olemasoleva Katastritiksuse sihtotstarve on maatulundusmaa 100%.
Planeeringualal ei asu vaariselupaiku, Natura 2000 vdrgustiku alasid ega muid kaitsealuseid
loodusobjekte, samuti puuduvad muinsuskaitsealused objektid ning kultuurimélestised.
Planeeringualal asub maaparandussiisteemi maa-ala “Sikassaare polder”. Planeeringualale on
rajatud juurdepaasutee, kesk- ja madalpinge maakaablid, 1-20 kV keskpinge &huliin.
Planeeringualal kehtib Sikassaare kila, Uuevérava, Tiigi ja Sarapuupdllu detailplaneering, t66
nr 01-18-DP. Tiigi ja Sarapuupdllu kinnistute kehtivat planeeerimislahendust ei muudeta.

3. Uldplaneeringust tulenevate teemade kirjeldus

Planeeringualal kehtib Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvoondi tihisplaneering (UP).
UP kohaselt on planeeringuala maakasutuse juhtotstarbeks haljasmaa. Vastavalt UP
seletuskirja punktis 4.3 on haljasmaa juhtotstarve antud nii aktiivsest kasutusest véljas
olevale haljasmaale linna administratiivpiirides kui ka maatulundusmaale valla territooriumil.
Eeldatud on, et alade kasutamine p&hineb valjakujunenud vaartustel- pdllumaad haritakse
pdllumaana, metsamaadel majandatakse metsa, rannakarjamaad ja niidud on elementaarse
hoolduse all ka edaspidi, v@imaldades igamehediguse kohaselt avalikku kasutust.
Uldplaneeringust tulenevalt on Sikassaare polder véartuslik maastikuelement.

Ruumilise arengu pohimdtted vaartuslikel maastikuelementidel ja nende
kontaktvoondis:

» vairtuslikud maastikuelemendid séilitavad oma senise maakasutusfunktsiooni;

* maakasutustingimused véértuslike maastikuelementide kontaktvoondis méératakse
detailplaneeringutega;

» piirkondade identiteedi tugevadamiseks tuleb vaartuslikke maastikuelemente eksponeerida,
korrastada, vajadusel téhistada ja korraldada teavitust6od.
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Ruumilise arengu mdistes jaab planeeringuala lisaks tootmismaale vahemalt 50% ulatuses
pdllumajandusliku tegevusega maa-alaks, vdimaldades péikesepargist, elektrituulikust,
konteineritest ja juurdepaédsuteest vabal territooriumil loomakasvatust ning rohttaimede
kogumist. Toimima jadb maaparandust reguleeriv vorgustik ja polder koos pumpla
seadmetega, vOimaldades maakasutusfunktsiooni séilitamise. Paikesepaneelide
demonteerimise jargselt tuleb maa vdtta kasutusse uuesti péllumajandusliku maana ning maa
sihtotstarve muuta maatulundusmaaks.

Detailplaneeringuga kavandatav ehitustegevus hélmab kinnistu pindalast kuni 50%, millest
tulenevalt on detailplaneering kehtiva Kuressaare linna ja Kaarma valla kontaktvdondi
uhisplaneeringuga kooskdlas.

4. Planeeritava ala kontaktvoondi analtids.

Planeeringuala kontaktvoondit iseloomustab drenaaZzi ja kraavitustega vahelduv pdllu-, ja
rohumaadega kaetud hajaasustus. Planeeringualast ida poole jddvad metsamaad. Piirkonna
katastriliksuste sihtotstarbed on valdavalt maatulundusmaad, osaliselt ka tootmismaad
Lahipiirkonda on rajatud taastuvenergia tootmisele orienteeritud tootmisuksused- elektrituulik
Tiigi kunnistul ja elektrituulikud ning paikesepark Sarapuupdllu kinnistul. Vastavalt kehtivale
Uuevérava, Tiigi ja Sarapuupdllu detailplaneeringule (t66 01-18-DP) on Uuevérava Kinnistule
planeeritud elektrituulik ja Tiigi Kinnistule kasvuhooned. Tiigi kinnistule on lisaks planeeritud
paikesepark, t66 nr 12-22-DP (menetluses detailplaneering).

Paikesepargi elementidena kasutatakse péikesepaneele, mis avaldavad visuaalset mdju
avalikule ruumile ja elamualadele. Lahim elamumaa hoonestus (Sikassaare kila, Metsa
elamu, 27003:001:1008) jaab planeeritavast péikesepargist ca 600 m kaugusele ladne poole.
Planeeringuala ja elamu vahele jadvad pdllumaad ning ca 40 m laiune metsapuhver, millest
tingitult véimalik visuaalne héiring puudub. Péikesepargist pohja pool, kus eeldatav visuaalne
hairing vGib olla kdige suurem, elamumaad puuduvad.

Ruumilise arengu mdistes jaab ehitustegevusega planeeritav ala lisaks tootmismaale
pdllumajandusliku tegevusega maa-alaks, vdimaldades paikesepaneelidest ja konteinerite
hoonestusalast vabal territooriumil loomakasvatust vGi rohttaimede kogumist. Planeeringuga
kavandatu sulandub olemasoleva tehnopargiga, moodustades (ihtse tootmis- ja ettevdtlusala.
Planeeringuala lahiimbruses ei asu sellise funktsiooniga hoonestust, mida kavandatav
taastuvenergia tootmine ja muu tootmistegevus voiks hairida.

5. Kruntide moodustamine

Uuevérava katastriiksusest moodustatakse kaks eraldi katastritiksust sihtotstarvetega pos 1
maatulundusmaa 50%, tootmismaa 50% ja pos 2 maatulundusmaa 100%.

6. Katastritiksuste ehitusdigus

EHR-s on Uuevdrava kinnistul registreeritud juurdepéédsutee (EHR kood 220530319) ja
elektrituulik (EHR kood 221427157). Registreerimata rajatistest asuvad kinnistul
drenaazitorustik ja keskpinge ohuliin.

Paikesepargi rajamiseks vajaliku taristu koosseisu kuuluvad péikesepaneelid koos inverterite,
jaotuskilpide ja kaablitega, trafo, alajaam ja konteinerid rohevesiniku tootmiseks.
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Paikesepaneelid paigaldatakse maapinnale teraskonstruktsioonidele, kasutades nende
stabiliseerimiseks profiilvaiasid, mis ei kahjusta maaparandussiisteeme. Paneelid asetatakse
ridadena tksteisest piisavale kaugusele arvestusega, et read teineteist ei varjutaks. Arvestatud
on nii paneelide kaldenurga kui ka umbritsevate looduslike takistustega. Juhul, kui mdnele
paikesepaneelile Uhes reas tekib varjutus elektriliini, puu v6i muu objekti téttu, siis alaneb
kogu pdikesepaneeli rea energiatoodang. Just selle tdttu on vajalik valtida varjutust nii palju
kui vdimalik. Péikesepaneelid suunatakse asimuudiga 180 kraadi I6unasse, et maksimeerida
paikesepaneelide energiatoodangut. Paikesepargi planeerimiseks kasutatakse analoogseid
lahendusi piirkonnas varem planeeritud péikeseparkidega. Paikesepaneelide maa-ala suurim
ehitisealune pind on 2,00 ha ja paneelide suurim kdrgus maapinnast 4,0 m.

Paikesepaneelide Uhendamiseks rajatakse alalisvoolu kaabeldus paikesepaneelidest
inverteriteni. Edasi rajatakse vahelduvvoolu kaabeldus péikesepargi jaotuskilpideni ja sealt
edasi rajatavasse alajaama. Toodetud elektrienergia suunatakse labi trafo ja alajaama
salvestuskonteineritesse rohevesiniku tootmiseks ja perspktiivselt labi varem projekteeritud
maakaabli elektrivorku.

Paikesepaneel neelab 90-95% langevalt valguskiirgusest ehk peegeldusoht paikesepaneelidest
sisuliselt puudub. Paneelid kaetakse poolmati klaasiga. Pdikesepargi piiramiseks ja
vOimalikeke koduloomade karjatamiseks voib rajada metallkeevisaia kérgusega kuni 1,5 m.
Paikesepargi ja konteinerite rajamiseks koostatakse peale detailplaneeringu kehtestamist
tehniline projekt. Ehitistest ja rajatistest vaba maa-ala kasutatakse rohttaimede kasvatamiseks
ja loomasddda varumiseks.

Salvestuskonteinerid (sh alajaam ja trafo) planeeritakse tlupsetesse merekonteineritesse,
kdrgusega maapinnast kuni 4 m ja ehitisealuse pinnaga kokku kuni 800 m?. Konteinerite alune
plats tdidetakse Killustikuga ja konteinerid paigaldatakse killustikule rajatud
vundamendiplokkidele. Konteinereid kasutatakse taastuvatel energiaallikatel pdhineva nn
rohelise vesiniku tootmiseks. Piirete rajamine on lubatud Uksnes planeeritava hoonestusala
umber.

Planeeringuala asub maaparandussiisteemi maa-ala “Sikassaare polder”. Juhul kui ilmneb, et
ehitustoode kéigus kahjustatakse kuivendusslsteemi, on vdimalik seda rekonstrueerida
vastavalt maaparandussuisteemi rekonstrueerimise projektile. Vajadusel tellib arendaja
projekti ja teostab t60d silsteemi vastava osa muudatuse ilmnemisel. Péikesepaneelide
amortiseerumisel vdi nende eluea I8ppemisel need demonteeritakse vdi vahetatakse vilja
uuemate vastu.

7. Teedevork ja liikluskorraldus

Katastritiksusele paaseb 21140 Kuressaare-Sikassaare teelt labi Sikassaare-Upa tee nr
2700353. Juurdepaasuks planeeringualale kasutatakse Tiigi kinnistule rajatud erateed, millele
on seatud servituud. Vastavalt Uuevarava Kinnistu elektrituuliku ehitusprojektile on
projekteeritud olemasolevalt teelt juurdepédas ja teenindusplats. Projekteeritud platsi ja
konteinerite hoonestusala vahele planeeritakse teenindusplatsi laiendus. Juurdepéasutee ja
platsid peavad vbBimaldama liiklemist paastetehnikale ja planeeritavaid rajatisi teenindavale
transpordile. Juurdepddsutee ja teenindusplatsi rajamisel kasutatakse katendite all geotekstiili
kuivendusrajatiste  konstruktsiooni  labildike  minimaliseerimiseks ja  sademevete
filtratsiooniks. Kuivendusreziimi ei rikuta, kui rajamissiigavus jadb korgemale drenaazist ja
labi Killustiku toimub filtratsioon.
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8. Veevarustus ja kanalisatsioon

Planeeringuala asub keskmiselt kaitstud pGhjaveega alal. Salvestuskonteinerite veevarustuse
tarbeks planeeritakse 10 m hooldusalaga puurkaev. Vastavalt Veeseaduse 8187 Ig 2 on veeloa
kohustus, kui vdetakse pdhjavett rohkem kui 150 kuupmeetrit kuus voi rohkem kui 10
kuupmeetrit 66paevas. Kui veevajadus Uletab nimetatud mahud, tuleb Keskkonnaametilt
taodelda veeluba. Kanalisatsioonirajatisi ei planeerita.

9. Elektrivarustus

Planeeringualale rajatakse paikespark, trafo, alajaam ja salvestusseadmed rohevesiniku
tootmiseks. Rohelise vesiniku abil saab toota susinikuneutraalset véetist, terast voi stinteetilisi
mootori- kiutuseid. Selle tootmise eelduseks on odava taastuvelektri piisav kéttesaadavus.
Projekteeritud elektrituulikust ja planeeritavast péikesepargist suunatakse taastuvenergia
salvetuskonteineritesse rohevesiniku tootmiseks ja perspektiivselt taastuvenergia Ulejaégi
korral 1abi Sarapuupdllu kinnistul asuva alajaama elektrivorku. Selleks taotletakse Elektrilevi
OU-It tehnilised tingimused ja s@lmistakse liitumisleping. Elektritdode teostamiseks
planeeringualal koostatakse tehniline projekt.

10. Sidevarustus

Teleteenusteks ja andmesideks kasutatakse Wifi vdi mobiilse interneti teenust.
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